
  
 
พระราชบัญญัตภิาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง พ.ศ.2562  
วันเร่ิมบังคับใชกฎหมาย 13 มีนาคม 2562 วันเร่ิมการจัดเก็บภาษี  
1 มกราคม 2563  
        ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางเปนภาษี ประเภทใหม ท่ีจะนํามาใช 
จัดเก็บแทนภาษีโรงเรือนและท่ีดิน และภาษีบํารุงทองท่ี ท่ีองคกร
ปกครองสวนทองถ่ินจัดเก็บอยูในปจจุบัน โดยรายไดจากการจัดเก็บภาษี
ที่ดินและส่ิงปลูกสรางท้ังหมดจะเปนขององคกรปกครองสวนทองถ่ินเพื่อ
นาไปใชในการพัฒนาทองถ่ิน โดยไมตองนําสงเปนรายไดของรัฐบาล
สวนกลาง  
         หลักการจัดเก็บภาษี  
   บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลมีหนาท่ีเสียภาษี  
   ผูจัดเก็บภาษนีําไปใชในการพัฒนาทองถ่ิน  
   ฐานภาษีคิดจากมูลคาของท่ีดินและส่ิงปลูกสราง  
   อัตราภาษีเปนรูปแบบข้ันบันไดเพิ่มตามฐานภาษี  
   ผูมีหนาท่ีเสียภาษี ไดแก บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งเปนเจาของ
ที่ดินหรือส่ิงปลูกสราง ผูครอบครองหรือทําประโยชน ใน ท่ี ดินหรือ          
ส่ิงปลูกสรางอันเปนทรัพยสินของรัฐ  
   ทรัพยสินท่ีตองเสียภาษ ีไดแก ท่ีดิน ส่ิงปลูกสราง และ หองชุด  
   ฐานภาษี คิดจากมูลคาท้ังหมดของท่ีดินและส่ิงปลูกสราง โดยคํานวณ
จากราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน ส่ิงปลูกสราง และหองชุด ตามประมวล
กฎหมายท่ีดินกรมธนารักษ โดยส่ิงปลูกสรางในแตละประเภทจะมีราคา
ประเมินกลางที่แตกตางกันไป ทั้งนี้ ราคาประเมินกลางของท้ังที่ดินและ 
ส่ิงปลูกสรางจะมีการปรับตามรอบบัญชีการประเมินราคาทุก 4 ป  
  อัตราภาษี ไดมีการแบงประเภทท่ีดินและส่ิงปลูกสรางเปน 4 กลุม ตาม
ลักษ ณ ะการใช ป ระโยชน ท่ี ดิ น  ได แก  เกษ ตรกรรม  ที่ อ ยู อ าศั ย                
พาณิชยกรรม และท่ีดินรกรางวางเปลา อัตราภาษีท่ีใชจัดเก็บจะเปน
รูปแบบข้ันบันไดเพิ่มข้ึนตามมูลคาของฐานภาษ ี 
  ถาท่ีดินเปล่ียนแปลงการใชประโยชน ไมวาภาระภาษีจะสูงขึ้นหรือ
ลดลง ผูเสียภาษีตองแจงการเปล่ียนแปลงการใชประโยชน ท่ีดินหรือ        
ส่ิงปลูกสรางตอองคกรปกครองสวนทองถ่ิน ภายใน 60 วัน นับตั้งแตรูเหตุ
วามีการเปล่ียนแปลง  
 
 

มูลคาท่ีดินและสิ่งปลูกสรางท่ีใชคิดเปนฐานภาษี (ม.35)  
  ท่ีดิน = ราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน เปนเกณฑในการคํานวณ  
  ส่ิงปลูกสราง = ราคาประเมินทุนทรัพยส่ิงปลูกสราง เปนเกณฑในการ
คํานวณ  
 ส่ิงปลูกสรางที่เปนหองชุด = ราคาประเมินทุนทรัพยหองชุดเปนเกณฑ
ในการคํานวณ  
  กรณีท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีไมมีราคาประเมินทุนทรัพย การคํานวณ
มูลค าให เปน ไปตามหลักเกณ ฑ  วิ ธีการและเง่ือนไขที่ กําหนดใน
กฎกระทรวง  
      ประเภทและมลูคาท่ีดินและสิ่งปลูกสรางท่ีไดรับยกเวนภาษี 

ประเภท เจาของเปนบุคคลธรรมดา นิติบุคคล 
1 )  ก า ร ป ร ะ ก อ บ 
เกษตรกรรม (ม.40) 

เกษตรกรรม (ม.40)  
- ยก เว น  50  ล าน บาทแรก           
ตอ เขต อปท. 

ไมยกเวน 

2 ) เป น ท่ี อ ยู อ า ศั ย  
(ม.41) 

-- เปนเจาของที่ดินและส่ิงปลูก สราง 
มีชื่อในทะเบียนบาน ยกเวน 50 ลาน
บาทแรก 
 - เปนเจาของส่ิงปลูกสราง ไม ได 
เปนเจาของท่ีดิน มีชื่อใน ทะเบียน
บาน ยกเวน 10 ลานบาทแรก  
(1 คน มีชื่ ออยู ไดแค  1 บาน จึงได
ยกเวนแคแหงเดียวท่ีมีชื่ออยู) 

ไมยกเวน 

3) ใชประโยชนอื่นๆ ไมยกเวน ไมยกเวน 
4) ท้ิงไววางเปลา ไมยกเวน ไมยกเวน 

อัตราภาษีตามมูลคาของฐานภาษี อัตราภาษีใน 2 ปแรก 
(เริ่ม 1 มกราคม 2563) 

1. กรณี ประกอบเกษตรกรรม ของบุคคลธรรมดา 

มูลคาทรัพยสิน (บาท) 
อัตราภาษตีอป         

(ม.94(1)) 
50 ลานแรก ยกเวน  
สวนท่ีไมเกิน 75 ลาน 0.01 % (ลานละ 100) 
สวนท่ีเกิน 75 ลาน แตไมเกิน 100 ลาน 0.03 % (ลานละ 300) 
สวนท่ีเกิน 100 ลาน แตไมเกิน 500 ลาน 0.05 % (ลานละ 500) 
สวนท่ีเกิน 500 ลาน แตไมเกิน 1,000 ลาน 0.07 % (ลานละ 700) 
สวนท่ีเกิน 1,000 ลาน 0.10 % (ลานละ 1,000) 
การคํานวณ เอามูลคาทรัพยสิน 50 ลานบาท มาหักกอน แลวจึงนํา
สวนที่เกินมาคํานวณ ตามตาราง (ม.40 และ 95) 

2. กรณี ทีดินและส่ิงปลูกสราง ของบุคคลธรรมดา เปนท่ีอยูอาศัยและ     
มีชื่อในทะเบียนบาน 

มูลคาทรัพยสิน (ลานบาท) 
อัตราภาษีตอป             

(ม.94 (2)) 
50 ลานแรก ยกเวน (ม.41) - 
สวนที่ไมเกิน 25 ลาน 0.03 % (ลานละ 300) 
สวนที่เกิน 25 ลาน แตไมเกิน 50 ลาน 0.05 % (ลานละ 500) 
สวนที่เกิน 50 ลาน   0.10 % (ลานละ 1,000) 
การคํานวณ เอามูลคาทรัพยสิน 50 ลานบาทแรก มาหักกอน แลวจึงนําสวนที่เกินมา
คํานวณ ตามตาราง (ม.41 และ 95) 
3. กรณี  ส่ิงปลูกสราง (ไมไดเปนเจาของท่ีดิน) ของบุคคลธรรมดา            
เปนท่ีอยูอาศัยและมีชื่อในทะเบียนบาน 

มูลคาทรัพยสิน (ลานบาท) 
อัตราภาษีตอป          

 (ม.94 (3)) 
10 ลานแรก ยกเวน (ม.41) - 
สวนที่ไมเกิน 40 ลาน 0.02 % (ลานละ 200) 
สวนที่เกิน 40 ลาน แตไมเกิน 65 ลาน 0.03 % (ลานละ 300) 
สวนที่เกิน 65 ลาน แตไมเกิน 90 ลาน 0.05 % (ลานละ 500) 
สวนที่เกิน 90 ลาน   0.10 % (ลานละ 1,000) 
การคํานวณ เอามูลคาทรัพยสิน 10 ลานบาทแรก มาหักกอน แลวจึงนําสวนที่เกินมา
คํานวณ ตามตาราง (ม.41 และ 95) 
4. กรณี ใชประโยชนอื่น ๆ ใชอยูอาศัยแบบอื่นๆ 

มูลคาทรัพยสิน (ลานบาท) 
อัตราภาษตีอป          

(ม.94 (4)) 
0 ถึง 50 ลาน 0.02 % (ลานละ 200) 
สวนที่เกิน 50 ลาน แตไมเกิน 75 ลาน 0.03 % (ลานละ 300) 
สวนที่เกิน 75 ลาน แตไมเกิน 100 ลาน 0.05 % (ลานละ 500) 
สวนที่เกิน 100 ลาน   0.10 % (ลานละ 1,000) 
 5. กรณี  ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางท่ีใชประโยชนอื่น นอกจากประกอบ
เกษตรกรรมและเปนท่ีอยูอาศัย 

มูลคาทรัพยสิน (ลานบาท) 
อัตราภาษีตอป          

(ม.94 (5)) 
0 ถึง 50 ลาน 0.30 % (ลานละ 3,000) 
สวนที่เกิน 50 ลาน แตไมเกิน 200 ลาน 0.40 % (ลานละ 4,000) 
สวนท่ีเกิน 200 ลาน แตไมเกิน 1,000 ลาน 0.50 % (ลานละ 5,000) 
สวนท่ีเกิน 1,000 ลาน แตไมเกิน 5,000 ลาน 0.60 % (ลานละ 6,000) 
สวนที่เกิน 5,000 ลาน   0.70 % (ลานละ 7,000) 

สาระสําคญัของ  
พ.ร.บ.ภาษีทีดินและสิงปลกูสรา้ง พ.ศ.  

 



6.กรณี ที่ดินหรือส่ิงปลูกสรางที่ท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตาม
ควรแกสภาพ 

มูลคาทรัพยสิน (ลานบาท) 
อัตราภาษีตอป (ม.

94(6)) 
0 ถึง 50 ลาน 0.30 % (ลานละ 3,000) 
สวนที่เกิน 50 ลาน แตไมเกิน 200 ลาน 0.40 % (ลานละ 4,000) 
สวนที่เกิน 200 ลาน แตไมเกิน 1,000 ลาน 0.50 % (ลานละ 5,000) 
สวนท่ีเกิน 1,000 ลาน แตไมเกิน 5,000 
ลาน 

0.60 % (ลานละ 6,000) 

สวนที่เกิน 5,000 ลาน   0.70 % (ลานละ 7,000) 
 

อัตราภาษีในเวลาปกติ (หลัง 2 ปแรก) 

ประเภทท่ีดินหรือสิ่ง
ปลูกสราง 

อัตราสูงสุดท่ี
กาํหนด 

ขอยกเวนกรณี
เจาของเปนบุคคล

ธรรมดา 
1) ใชประกอบเกษตรกรรม 
ไดแก ทํานา ทําไร ทําสวน 
เลี้ยงสัตว เล้ียงสัตวน้ํา (ม.
37) 

0 .1 5 % ( 2  ป แ ร ก 
อั ต ร า สู ง สุ ด  คื อ 
0.10%) 

ยกเว น มู ล ค า 50  ล าน
บาทแรก ตอเขต อปท. 

2) เปนท่ีอยูอาศัย 0 .3 0 % ( 2  ป แ ร ก 
อั ต ร า สู ง สุ ด  คื อ 
0.10%) 

- เปนเจาของที่ดินและ
ส่ิ งป ลู ก ส ร าง  มี ชื่ อ ใน
ท ะเบี ยน บ าน  ย ก เว น        
50 ลานบาทแรก 
- เป น เจ าข อ งส่ิ งป ลู ก
สรางไมไดเปนเจาของ
ท่ีดิน  มี ช่ือใน ท ะเบียน
บาน ยกเวน 10 ลานบาท
แรก 

3 )  ใ ช ป ร ะ โย ช น อื่ น  ๆ 
นอกจากเกษตรกรรมหรือ
ที่อยูอาศัย 

1.20% ไมยกเวน 

4) ท้ิงไววางเปลา 1.20% ไมยกเวน 
มาตรา 96 เพื่อเปนการบรรเทาการชําระภาษี ใน 3 ปแรกของการจัดเก็บ
ภาษี ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางตาม พ.ร.บ.น้ี ใหยกเวนการจัดเก็บภาษี
สําหรับเจาของ ที่ดินหรือส่ิงปลูกสรางซ่ึงเปนบุคคลธรรมดาและใช
ประโยชนในการประกอบ เกษตรกรรม  
  

 

มาตรา 97 ผูท่ีเคยเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดินหรือภาษีบํารุงทองท่ีและตอง
เสียเพิ่มข้ึนจากเดิม เน่ืองจากกฎหมายน้ี สวนตางเมื่อเทียบกับแบบเดิม 
จะไดบรรเทาภาระ ดังน้ี  
1) ปท่ี 1 จายแบบเดิม + 25 % ของสวนตาง  
2) ปท่ี 2 จายแบบเดิม + 50 % ของสวนตาง  
3) ปท่ี 3 จายแบบเดิม + 75 % ของสวนตาง  
  
ผูจายภาษี -   
-  ผูมีช่ือเปนเจาของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง ณ วันท่ี 1 มกราคม ของปนั้น  
-  ผูจายภาษ ีตองจายทุกป (มาตรา 9)  
-  ชําระภาษ ีภายในเดือน เมษายน ของปน้ัน (มาครา 46)  
เบ้ียปรับและเงนิเพิ่ม  
-  ในกรณีผูเสียภาษีมิไดชําระภาษีภายในเวลาท่ีกําหนด ใหเสียเบี้ยปรับ
รอยละ 40 ของภาษีที่คางชําระ (มาตรา 68) เวนแตผูเสียภาษีไดชําระกอน
จะไดรับหนังสือแจงเตือน ใหเสียเบี้ยปรับรอยละ 10  
-  มิไดชําระภาษีภายในเวลาท่ีกําหนด ใหเสียเงินเพิ่มอีกรอย 1 ตอเดือน 
ของ ภาษทีี่คางชําระ นอกเหนือจากเบี้ยปรับ 40% (มาตรา 70)  

สรุปเกณฑสําหรับคนมีบาน 
 1. ท่ีอยูหลัก ของบุคคลธรรมดา คือเปนเจาของบานและท่ีดิน หรือ 
คอนโด พรอมมีชื่อในทะเบียนบานน้ันดวย ไดรับยกเวนภาษีมูลคา            
50 ลานบาทแรก สวนเกินคิดตามอัตราภาษี  
2. ท่ีอยูรอง ของบุคคลธรรมดา คือ เปนเจาของแตไมมีชื่อในทะเบียนบาน 
เสียภาษีตั้งแตบาทแรก  
3. ท่ีอยูหลัก ของบุคคลธรรมดา คือเปนเจาของบาน มีชื่อในทะเบียนบาน 
แตไมไดเปนเจาของที่ดิน ไดรับยกเวนภาษีมูลคา 10 ลานบาทแรก 

 

  สรปุสาระสาํคญั 
  พระราชบญัญติั 

 ภาษีทีดินและสิงปลกูสรา้ง 
 พ.ศ.  

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
     เทศบาลตาํบลหนองยวง 

    อาํเภอเวียงหนองล่อง จงัหวดัลาํพูน 
 
 
 
 
 

กองคลัง  งานพัฒนาและจัดเก็บรายได 
999 หมูที่ 3 ตําบลหนองยวง อําเภอเวียงหนองลอง  

จังหวดัลําพูน 51120 
โทรศัพท 0 5352 9542   
โทรสาร 0 5352 9542 


